Repertorium A numer /2026

AKT NOTARIALNY
Dnia ....ccee vveee dwa tysigce dwudziestego szdstego roku (....-...-2026) przed notariuszem ........... ,
w siedzibie Kancelarii Notarialnej w Rzeszowie przy ul. ........ stawili sig:--------------ommm o

1. Pan Janusz Kraska uzywajacy pierwszego imienia, syn .... i ...., zamieszkaly pod adresem: ..,
ul. . , PESEL ......... , legitymujacy sie dowodem osobistym numer ............. , waznym do dnia ...........
r., dziatajgcy w imieniu i na rzecz spo6tki pod firma Vispro Development Dalila Sobieszczanska
Spotka komandytowa z siedziba w Rzeszowie adres siedziby: 35-959 Rzeszow, ul. Witolda 6C,
REGON 364199695, NIP 8133719958, wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru
Sadowego, ktdrej akta rejestrowe prowadzi Sad Rejonowy w Rzeszowie, XII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000612922, zwanej dalej takze ,Spétka” lub
,Deweloperem”, zgodnie okazanym wydrukiem informacji odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z
Rejestru Przedsiebiorcow, pobranym na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o
Krajowym Rejestrze Sadowym, posiadajgcym moc dokumentu wydawanego przez Centralng
Informacje, nie wymagajacym podpisu i pieczeci, wedtug stanu na dzien (...), jako Prokurent
samoistny, na podstawie przedtozonego pelnomocnictwa udzielonego dnia 11.03.2026r. przed
notariuszem Monika Zaniewicz prowadzaca Kancelarie Notarialng w Rzeszowie, Rep. A nr 298/2026
przez Dalile Sobieszczanska komplementariusza spétki uprawniong do samodzielnej reprezentacji
zapewniajac, Ze pelnomocnictwo to nie zostato zmienione, odwotane ani nie wygasto, oraz ze dziata
W granicach Umocowania.------==-==-=-m oo oo

2. Pani/Pan .......... uzywajaca/y pierwszego imienia, corka/syn ......... , wedtug oSwiadczenia ....... ,
zamieszkata/y pod adresem: ........ , PESEL ....... , obywatel/ka .......... , legitymujaca/y sie dowodem
osobistym numer ......., waznym do dnia ........ r.,, zwany/a dalej takze ,Nabywcg”.-------------------coneev

Tozsamos$¢ Stawajacych Notariusz ustalita na podstawie okazanych dowoddw osobistych, ktorych
numery zostaty powotane przy nazwiskach, za$ stany cywilne i adresy zamieszkania na podstawie
OSWIAA CZ N .~ === === oo oo oo e s
Stawajgcy osSwiadczajg, ze nie zaszty okoliczno$ci skutkujace obowigzkiem wymiany dowodow
osobistych, w zwigzku z tym dokumenty te nie podlegaja uniewaznieniu na podstawie art. 50 ustawy z
dnia 6 sierpnia 2010 roku o dowodach osobistych (t.j. Dz. U. z 2022 roku poz. 671 ze zmianami).--------
Stawajgcy os$wiadczaja, Ze nie dokonali, jak i rowniez nie zlozyli wniosku o zastrzezenie numeru
PESEL w rejestrze zastrzezen numeréw PESEL na podstawie art. 23e ustawy z dnia 24 wrze$nia 2010
roku o ewidencji ludnosci (t,j. Dz. U. z 2022 r,, poz. 1191ze zm.), co Notariusz zweryfikowata przed
dokonaniem czynno$ci notarialnej, sktadajac zapytanie w ww. rejestrze.---------=--=---=-=--mmmmmmmommanmeeo
Stawajgcy o$wiadczaja, ze zapoznali sie z przedtozona przez Notariusza przed dokonaniem czynno$ci
notarialnej klauzulg informacyjng dotyczaca ochrony danych osobowych opracowang na podstawie
Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.------------

UMOWA DEWELOPERSKA

Opis Nieruchomosci
§1
Deweloper os$wiadcza, Ze na podstawie Umowy sprzedazy z dnia 19.12.2018 r. za Rep. A nr
11138/2018 oraz Umowy sprzedazy z dnia 27.09.2023 r. za Rep. A nr 7285/2023 sporzadzonych
przed notariuszem Bogdanem Czerwonka w Kancelarii Notarialnej w Rzeszowie, jest wtascicielem w
catosci nieruchomosci potozonej w Rzeszowie, obreb 0218 Rzeszow-Wilkowyja Po6tnoc, gmina m.
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Rzeszow, powiat m. Rzeszéw, wojewddztwo podkarpackie, oznaczonej jako dziatki nr 1516 (jeden
tysiac pie¢set szesnascie) o powierzchni 0,0436 ha (czterysta trzydzieSci szeS¢ metrow
kwadratowych), nr 1515/2 (jeden tysigc piecset pietnascie tamane przez dwa) o powierzchni 0,0027
ha (dwadzie$cia siedem metréw kwadratowych), nr 1519 (jeden tysigc pieéset dziewietnascie)
o powierzchni 0,0291 ha (dwieScie dziewiecdziesigt jeden metrow kwadratowych), nr 1518 (jeden
tysigc pieCset osiemnascie) o powierzchni 0,3076 ha (trzy tysigce siedemdziesigt szeS¢ metrow
kwadratowych), nr 1514/1 (jeden tysigc pie¢set czternascie tamane przez jeden) o powierzchni
0,1050 ha (jeden tysiac piecdziesigt metrow kwadratowych), nr 1513 (jeden tysigc piecset
trzynascie) o powierzchni 0,1147 ha (jeden tysigc sto czterdziesci siedem metréw kwadratowych), nr
1515/4 (jeden tysiac piecset pietnascie tamane przez cztery) o powierzchni 0,0063 ha (sze$¢dziesiat
trzy metry kwadratowe), nr 1514/4 (jeden tysigc pieCset czternasScie tamane przez cztery) o
powierzchni 0,0130 ha (sto trzydzieSci metréw kwadratowych), nr 1517 (jeden tysigc piecset
siedemnascie) o powierzchni 0,0021 ha (dwadzieScia jeden metréw kwadratowych), nr 3/16 (trzy
tamane przez szesnascie) o powierzchni 0,0043 ha (czterdziesci trzy metry kwadratowe) obreb 0208
Rzeszow-Nowe Miasto, dla ktérej Sad Rejonowy w Rzeszowie VII Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta numer Kw nr RZ1Z/00044591/5 ("RZ" jeden "Z" tamane przez zero zero
zero czterdzie$ci cztery tysigce pieéset dziewiecdziesiat jeden tamane przez pie¢), zwanej dalej takze
SNIETUChOMOSCIg - - oo e
Na dowdd powyzszego Deweloper przedktada wydruk tresci w/w ksiegi wieczystej z Podsystemu
Dostepu do Centralnej Bazy Danych Ksigg Wieczystych, wedtug stanu z dnia .......2026 r., zgodnie z
ktéorym: w dziale I-O wpisana jest wzmianka 1. DZ.KW./RZ17Z/45248/25/2 - 2025-12-10, 11:54:48 -
odtaczenie czesci lub catosci nieruchomosci i zatoZenie dla niej nowej kw, ktéra wedtug o§wiadczenia
Dewelopera dotyczy odtagczenia dziatek nr 1514/3 i nr 1515/3 stanowigcych witasnos$¢ Skarbu
Panstwa, dziat I-Sp wolny jest od wpiséw, w dziale II wpisane jest prawo wtasnosci na rzecz spoétki
pod firma Vispro Development Dalila Sobieszczanska Spotka komandytowa z siedzibg w Rzeszowie
w catosci, dziat III nie zawiera wpiséw, w dziale IV wpisane sa wzmianki: 4. DZ. KW./
RZ17Z/15012/26/1 - 2026-04-15, 09:57:31 - wpis hipoteki umownej, ktéra wedtug oSwiadczenia
Dewelopera dotyczy wpisu hipoteki umownej do sumy 158.100.000,00 zt (sto piecdziesigt osiem
milionéw sto tysiecy zlotych) ustanowionej na zabezpieczenie naleznosci z tytutu udzielonego
kredytu na podstawie Umowy o kredyt obrotowy - deweloperski nr 7265884/46/K/0B/26 z dnia
14.04.2026r. na rzecz Banku Polskiej Spétdzielczosci S.A. z siedzibg w Warszawie REGON 930603359,
KRS 0000069229; 3. DZ. KW./RZ1Z/15012/26/ 2 - 2026-04-15, 09:57:39 - inny wpis w dziale 1V,
ktéra dotyczy ujawnienia najwyzszego pierwszenstwa wpisu hipoteki umownej do sumy
158.100.000,00 zt (sto piecdziesigt osiem milionéw sto tysiecy ztotych) ustanowionej na
zabezpieczenie naleznoSci Banku Polskiej Spotdzielczosci S.A. przed hipoteka umowng do sumy
16.935.400,00 zt (szesnasScie miliondw dziewiecset trzydzieSci piec tysiecy czterysta ztotych), ktora
zostanie ustanowiona na rzecz Banku Polskiej Spéidzielczosci S.A. na zabezpieczenie kredytu
udzielonego na podstawie Umowy o kredyt rewolwingowy nr 7265884/47/K/RE/26 z dnia
14.04.2026r.; 2. DZ. KW./RZ1Z/15014/26 / 1 - 2026-04-15, 10:01:31 - wpis hipoteki umownej, ktéra
wedtug oswiadczenia Dewelopera dotyczy wpisu hipoteki umownej do sumy 16.935.400,00 zt
(szesnascie milionéw dziewieCset trzydzieSci pieC tysiecy czterysta ztotych) ustanowionej na
zabezpieczenie naleznosci z tytutu udzielonego kredytu na podstawie Umowy o kredyt rewolwingowy
nr 7265884 /47 /K/RE/26 z dnia 14.04.2026r. na rzecz Banku Polskiej Spotdzielczosci S.A. z siedzibg
w Warszawie REGON 930603359, KRS 0000069229; 1.DZ. KW./RZ1Z/15014/26/2 - 2026-04-15,
10:01:40 - inny wpis w dziale 1V, ktéra dotyczy ujawnienia drugiego pierwszenstwa wpisu hipoteki
umownej do sumy 16.935.400,00 zt (szesnascie milionéw dziewielset trzydzieSci piec tysiecy
czterysta ztotych) ustanowionej na zabezpieczenie naleznos$ci Banku Polskiej Spétdzielczosci S.A. po
hipotece umownej do sumy 158.100.000,00 zt (sto piecdziesigt osiem milionoéw sto tysiecy ztotych),
ktéra zostanie ustanowiona na rzecz Banku Polskiej Spotdzielczosci S.A. na zabezpieczenie kredytu
udzielonego na podstawie Umowy o kredyt obrotowy - deweloperski nr 7265884/46/K/0B/26
z dnia 14.04.2026r., w ksiedze wieczystej brak jest innych wzmianek.-------------=--=--omcemcmmcmm oo
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Oswiadczenia Dewelopera
§2

Deweloper 0SWIadCza, Z@:--------==n == mm o e e o e o e e
1) Nieruchomos$¢ nie jest obcigzona zadnymi dtugami, prawami i roszczeniami oséb trzecich ani
ograniczeniami w rozporzadzaniu, poza hipotekami, ktore zostang ujawnione w dziale IV w/w ksiegi
wieczystej, opisanymi w § 1 niniejszego aktu;----------=-mmmmmmmmm o
2) w stosunku do Dewelopera nie tocza sie zadne postepowania sgdowe lub administracyjne
dotyczace Nieruchomosci, w tym takie, ktére mogltyby ogranicza¢ prawo rozporzadzania nig, badz
ktorych rozstrzygniecie mogtoby mie¢ wptyw na prawa Nabywcy;-------=-=--=-==-mmmmmmmmmm oo
3) Spoéika nie utracita podmiotowos$ci prawnej, nie znajduje sie w likwidacji, nie toczy sie wobec
niej postepowanie upadtoSciowe ani inne okre$lone w ustawie z dnia 28 lutego 2003 r., Prawo
upadiosciowe (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 1520 ze zmianami), atakze nie toczy sie wobec niej
postepowanie restrukturyzacyjne, ani inne okre$lone w ustawie z dnia 15 maja 2015r. Prawo
restrukturyzacyjne (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 2309), jak réwniez nie zachodza Zadne okolicznosci
uzasadniajgce ztozenie wniosku o ogtoszenie upadtosci, badZ o otwarcie postepowania uktadowego w
StOSUNKU A0 Ni€j;----mmmmmmm oo oo oo
4) nie zostaly zawarte zadne umowy, ktore ograniczatyby lub uniemozliwiatyby Deweloperowi
ZAWATICIe ] UM OWY ;=== ===mmmm e s e e e oo e e e e e e e e e e e e e e e e e e e oo e m e
5) zgodnie z wiedzg Dewelopera, w stosunku do Nieruchomosci nie toczy sie Zadne postepowanie
sadowe, egzekucyjne, wywlaszczeniowe, rozgraniczeniowe, zabezpieczajgce ani postepowanie
administracyjne, jak tez Deweloper nie otrzymat Zadnego zawiadomienia na piSmie o istnieniu
zagrozenia takim postepowaniem, ktére mogloby narusza¢ prawo wtasnosci lub posiadanie
Nieruchomosci, w szczeg6lnosci w stosunku do tej Nieruchomosci nie toczy sie zadne postepowanie
kwestionujagce wazno$¢ lub skuteczno$¢ jej nabycia przez Dewelopera lub jego poprzednikéw
PraWNY Ch; oo m oo oo oo e e
6) Nieruchomos$¢ nie jest przedmiotem ustawowego ani umownego prawa pierwokupu lub

7) Nieruchomos¢ nie jest gruntem, o ktérym mowa w art. 3 ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r.
o lasach (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 567), nie sg gruntem objetym decyzjg, o ktérej mowa w art. 19 ust. 3
WW. UStawy 0 lasach;--------mmm oo
8) Nieruchomos$¢ nie jest potoZzona na terenie objetym obszarem rewitalizacji lub obszarem
Specjalnej Strefy Rewitalizacji ani Specjalnej Strefy Ekonomicznej;-----------------==-==--msmmmmmcm oo
9) na terenie objetym Nieruchomo$cia nie ma obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania PrzeStrzZenNeg0;-----=--=====n == mmm o
10) Nieruchomos¢ nie jest gruntem pod $rédladowymi wodami stojgcymi w rozumieniu ustawy z
dnia 20 lipca 1917 roku Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2024, poz. 1087 ze zmianami), ani innymi ciekami

11) Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej to jest do ul. Lwowskiej i Alei
Zotierzy i Armii Wojska POISKi@g0;---n=====n=nnmmnmmmm e

12) Spotka nie posiada zalegtosci z tytutu sktadek, o ktérych mowa w ustawie zdnia 13
pazdziernika 1998 roku o systemie ubezpieczen spotecznych (tj. Dz.U. z 2025 r. poz. 350 ze
zmianami), jak rowniez z tytutu zobowigzan podatkowych wzgledem Skarbu Panstwa i jednostek
samorzadu terytorialnego stanowigcych podstawe powstania hipoteki przymusowej, stosownie do
art. 34 i nastepne ustawy Ordynacja podatkowa z dnia 29 sierpnia 1997 roku (tj. Dz.U. z 2025 r. poz.
111 Ze ZMianami);------==-mmmm oo oo

13) niniejsza umowa zawierana jest w ramach prowadzonej przez Dewelopera dziatalnosci
gospodarczej, w tym w zakresie objetym niniejsza umowa, a Spétka jest podatnikiem podatku od
towardw i ustug VAT w rozumieniu przepisu ustawy z dnia 11 marca 2004 roku podatku od towaréw
i ustug (tj. Dz. U. 2025 r., poz. 775 ze zmianami), a nabycie przedmiotéw niniejszej umowy podlega
opodatkowaniu tym podatKiem;------=--=-mmmmmmm oo



14) na dokonanie czynnosci objetej niniejszym aktem Wspdlnicy Spo6tki wyrazili zgode w uchwale
nr 1/01/2026 z dnia 8 stycznia 2026 r. i poza powotang uchwatg nie s3 wymagane zadne inne zgody i
czynnosci korporacyjne Spotki;--------=-=-=mommemmem e e
15) stan prawny wynikajgcy z powotanego powyzej Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego dotyczacy Dewelopera, w szczeg6lnosci w zakresie jego reprezentacji, nie ulegt do chwili
0] o T=Tol 1 L 4 0 LB 1) LR

Opis Przedsiewziecia Deweloperskiego
§3

Deweloper 0SWiadCza, Ze:--------==-=mmmmmm oo oo oo

1. na podstawie ostatecznej z dniem 09.04.2020 r. Decyzji nr 131/2020 z dnia 28.02.2020 r., znak
AR.6740.63.14.2019.LL63, wydanej przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, zatwierdzajgcej projekt
budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe dla Vispro Development Sp. z 0.0. Sp. komandytowa z
siedzibg w Rzeszowie przy ul. Dabrowskiego 7 obejmujacej: ,Zespét 2 budynkéw o funkcji
mieszkalnej wielorodzinnej i biurowej z cze$cig ustugowo-handlowsg, garazem wielopoziomowym,
parkingami, infrastrukturg techniczna i urzadzeniami budowlanymi zlokalizowany na dziatkach nr
1513, 1514/1, 1514/2, 1515/1, 1515/2, 1516, 1517, 1518, 1519 obr. 218 oraz nr 3/16, 3/28, obr.
208, 1/25, obr.219 przy skrzyzowaniu ulicy Lwowskiej i Alei Zotnierzy I Armii Wojska Polskiego w
Rzeszowie” w ramach prowadzonej przez Dewelopera dziatalno$ci gospodarczej na nieruchomosci
stanowigcej dziatki ewidencyjne nr 1513, 1514/1, 1514/4, 1515/2, 1515/4, 1516, 1517, 1518, 1519,
obr. 218 oraz nr 3/16, obr. 208 - realizuje przedsiewziecie deweloperskie w rozumieniu ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 695 ze zmianami) zwane dalej
takze ,Przedsiewzieciem Deweloperskim”, w ramach ktérego zamierza wybudowac:-------------------

a) budynek mieszkalny wielorodzinny z cze$cig ustugowo-handlowg i garazami oznaczony na
etapie budowy numerem roboczym M, zwany dalej takze ,Budynkiem M” o 17 (siedemnastu)
kondygnacjach nadziemnych i 1 (jednej) podziemnej, w ktéorym znajdowal sie bedzie na
kondygnacjach nadziemnych 214 (dwiescie czternascie) lokali mieszkalnych, 214 (dwiescie
czternascie) komorek lokatorskich, 5 (pie¢) lokali ustugowo-handlowych oraz 3 (trzy) lokale
garazowe wielostanowiskowe oznaczone numerami projektowymi G1/B0 z 119 miejscami
postojowymi, MO z 74 miejscami postojowymi i M1 z 71 miejscami postojowymi, tacznie 264
(dwiescie szes¢dziesiat cztery) miejsc postojowych, pomieszczenia techniczne i gospodarcze oraz-----

b) budynek biurowy oznaczony na etapie budowy numerem roboczym B, zwany dalej takze
,Budynkiem B” o 14 (czternastu) kondygnacjach nadziemnych, w ktérym znajdowac sie beda lokale
DIUTOWE, === === m e e e e e e e e oo
za$ na wspolnej kondygnacji podziemnej dla budynkéw M i B lokal garazowy wielostanowiskowy
oznaczony numerem projektowym G2 ze 136 (sto trzydziestoma sze$cioma) miejscami postojowymi,-
wraz z infrastrukturg techniczng i urzadzeniami budowlanymi, na ktore sktadac¢ sie beda: chodniki,
ciagi pieszo-jezdne, drogi dojazdowe, parkingi zewnetrze z 12 (dwunastoma) ogoélnodostepnymi
miejscami postojowymi znajdujgcymi sie na nieruchomo$ci wspélnej oraz elementy matej
architektury, tj.: tereny zielone - trawniki, krzewy, oSwietlenie zewnetrzne, murki oporowe, donice,
tawki, pasaz pieszy z zielenig urzadzong, petnigca funkcje przestrzeni rekreacyjnej z placem zabaw
zlokalizowany na poziomie MZ.--------m-mmmmmm o oo

2. ww. budynki wykonane zostang wedtug standardu okreslonego w Prospekcie Informacyjnym
stanowigcym zalgcznik do niniejszej UmOwWy,----=-=--=-=mmmmmm oo

3. projektowana powierzchnia uzytkowa budynkéw wynosi 30.449,71 m?,-----------smnnmmmmmmmmmmmne-

4. w budynku numer M zaprojektowano wybudowanie miedzy innymi lokalu mieszkalnego
oznaczonego numerem roboczym M.... polozonego sie na .... pietrze, .... kondygnacji, o projektowanej

powierzchni uzytkowej ... m?(..), sktadajacego sie z pokoju dziennego z aneksem kuchennym o
powierzchni ...... m? sypialni o powierzchni ... m? tazienki o powierzchni ... m? i korytarza o
powierzchni ... m? z ktérym zwigzane bedzie prawo do wylgcznego, bezterminowego i bezptatnego
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korzystania z loggii/tarasu bezposrednio przylegajacego do Lokalu, zwany dalej takze ,Lokalem
mieszkalnym” Iub ,Lokalem”, ktoérego uklad pomieszczen oraz usytuowanie w budynku
przedstawiono na rzucie stanowigcym zatgcznik nr 1 do Prospektu.-------------=--m-mmommmmmm o

5. wraz z przedmiotowym Lokalem mieszkalnym, Nabywca w ramach udziatu w nieruchomosci
wspdlnej nabedzie prawo do wytgcznego korzystania (podziat quad usum) z komorki lokatorskiej
oznaczonej numerem roboczym .... (...) potozonej na ... pietrze (... kondygnacji) Budynku M, zwanej
dalej takze ,Komodrka lokatorska” - zaznaczonych na rzucie stanowigcym zatgcznik nr 1 do
Prospektu Informacyjnego.-----=-==-=mmnmmmmm oo oo e e e

6. w budynku numer M zaprojektowano wybudowanie miedzy innymi lokalu niemieszkalnego -
garazu wielostanowiskowego oznaczonego numerem roboczym G1/B0/M0/M1 znajdujacego sie na
kondygnacji podziemnej, o projektowanej powierzchni uzytkowej ... m? sktadajgcego sie z
pomieszczenia garazowego, zwany dalej takze ,Lokalem garazowym”. Wraz z udziatem w
przedmiotowym Lokalu garazowym, Nabywca nabedzie prawo do wytgcznego korzystania z miejsca
postojowego oznaczonego numerem roboczym .... - zaznaczonego na rzucie stanowigcym zatgcznik nr
4 do Prospektu Informacyjnego.----------=-==-m-mmmmm oo

7. z wilasno$cig Lokalu mieszkalnego oraz Lokalu garazowego zwigzany bedzie udziat w
nieruchomo$ci wspélnej zwanej dalej ,Nieruchomoscia Wsp6lna”, t.j. w gruncie stanowigcym dziatki
ewidencyjne nr 1513, 1514/1, 1514/4, 1515/2, 1515/4, 1516, 1517, 1518, 1519, obr. 218 oraz nr
3/16, obr. 208 oraz czeSciach wspdlnych budynku i innych urzadzeniach, ktore nie stuzg wytacznie do
uzytku wiascicieli poszczegdlnych lokali, ktéry wyliczony zostanie na zasadach okreslonych w art. 3
ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1048 ze
2N A AT ) === == oo oo o oo e

8. Przedsiewziecie Deweloperskie bedzie realizowane w etapach z podziatem kosztow i
terminéw ich zakonczenia szczeg6towo okreslonych w Harmonogramie przedsiewziecia znajdujagcym
sie  w Prospekcie Informacyjnym; Deweloper poinformuje Nabywce za posrednictwem
korespondencji e-mail o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia, na adres wskazany przez
Nabywce w tresci niniejszego aktu.---------=-mmmm oo

9. budowe Przedsiewziecia Deweloperskiego Deweloper realizuje ze srodkéw wtasnych (30%)
oraz ze sprzedazy mieszkan i finansowania na podstawie kredytu obrotowego - deweloperskiego nr
7265884 /46/K/0B/26 oraz kredytu rewolwingowego nr 7265884/47/K/RE/26 udzielonych przez
Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A. z siedzibg w Warszawie (70%).------=-=--=-==-===mmmmmmmmmmmmo oo e

10.Deweloper w dniu 14 kwietnia 2026 roku zawart z Bankiem Polskiej Spétdzielczosci S.A. z
siedzibg w Warszawie, adres: 00-844 Warszawa, ulica Grzybowska numer 81, wpisanym przez Sad
Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIII Wydziat Gospodarczy do Rejestru Przedsiebiorcow
pod numerem KRS 0000069229, NIP 8960001959 Umowe o kredyt obrotowy - deweloperski nr
7265884/46/K/0B/26 z przeznaczeniem na realizacje przedsiewziecia deweloperskiego
polegajacego na budowie zespotu dwdch budynkéw o funkcji mieszkalnej wielorodzinnej i biurowej z
czescig ustugowo- handlowa, garazem wielopoziomowym, parkingami, infrastrukturg techniczng,
zlokalizowanego przy skrzyzowaniu ul. Lwowskiej i Al. Zolnierzy 1 Armii Wojska Polskiego w
Rzeszowie, na dziatkach nr 1513, 1514/1, 1514/2, 1515/1, 1515/2, 1516, 1517, 1518, 1519, 3/16,
3/28 1 1/25 oraz Umowe o kredyt rewolwingowy nr 7265884/47/K/RE/26 z przeznaczeniem na
dziatalno$¢ gospodarczg, na mocy ktoérych zostaty przyznane Deweloperowi kredyty, a na
zabezpieczenie roszczen wynikajacych z powotanych umoéw ustanowione zostaty na Nieruchomosci
hipoteki szczegétowo opisane w § 1 niniejszego aktu.--------=-==-==-mm oo oo
Deweloper o$wiadcza, Zze w dniu zawarcia z Nabywcg umowy przeniesienia wtasno$ci przedmiot
umowy wolny bedzie od obcigzen, badz bedzie wydana zgoda banku na bezobcigzeniowe
wyodrebnienie Lokalu i przeniesienie jego wlasnosci na Nabywce po wptacie pelnej ceny przez
Nabywce, jezeli takie obcigzenie bedzie istniato.-----------------=-mm oo
Ponadto Deweloper przedktada Zaswiadczenie Banku Polskiej Spoétdzielczosci S.A. z siedziba
w Warszawie z dnia 17.04.2026 r., zgodnie z ktérym bank bedzie wydawat zezwolenia na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych i przeniesienie
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ich wtasnosci na nabywcow, pod warunkiem wptaty przez nabywcéw catej ceny, stanowigce Zatgcznik
do Niniejszego aktU.-------=m-mmmmmm oo o

11.na Nieruchomosci i w budynkach z uwagi na realizowane Przedsiewziecie Deweloperskie moga
zosta¢ ustanowione prawa o charakterze obligacyjnym, odpowiednie stuzebnosci gruntowe,
przejazdu, przechodu, przesytu, jak rowniez mogg zosta¢ ustanowione odpowiednie stuzebnosci lub
prawa uzytkowania zwigzane z zapewnieniem dostepu do urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
w tym teletechnicznej, w szczeg6lnosci na rzecz dostawcow medidéw, polegajace miedzy innymi na
prawie do posadowienia i eksploatacji na Nieruchomosci infrastruktury przesytowej, ktéra okaze sie
konieczna lub uzyteczna dla zapewnienia budynkom, lokalom i innym pomieszczeniom sktadajgcym
sie na inwestycje prawidlowego funkcjonowania, zgodnie z ich przeznaczeniem, takze nieodptatnie i
bezterminowo, przy czym prawa te nie bedg narusza¢ prawa do korzystania z Lokalu, Lokalu
garazowego i Nieruchomos$ci Wspoélnej przez Nabywece, zastrzezonych w tresci niniejszego aktu, z
uwzglednieniem umowy o podziat do korzystania z Nieruchomos$ci Wspolnej.------------=--=----ocemecmucen

12.w lokalach niemieszkalnych - ustugowych, ktére znajdowac sie bedg w budynkach moze by¢
prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza, w szczego6lnosSci biurowa, o$wiatowa, medyczna, handlowa,
ustugowa, handlowo-spozywcza, w tym wymagajacej koncesji, w tym koncesji na alkohol i papierosy;-

13.Nieruchomos$¢ moze zostal obcigzona nieodptatnymi stuzebno$ciami gruntowymi na rzecz
lokali niemieszkalnych - ustugowych polegajacymi na prawie do umieszczenia na elewacji
zewnetrznej budynkéw, Scianach garazu podziemnego lub w innym miejscu wynikajagcym z projektu
budowlanego, w sposéb zgodny z paragrafem 293 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie, w szczeg6lnosci z ust. 1 i 6 - urzadzen technicznych takich jak klimatyzatory,
wentylatory, agregaty chtodnicze, logotypy, reklamy, tablice, szyldy, znaki, no$niki reklamowe, w tym
urzadzenia i inne no$niki medialne.---------=--=- oo

14.zakres i standard prac wykonczeniowych zostanie wykonany przez Dewelopera zgodnie z
zatgcznikiem nr 3 do Prospektu Informacyjnego.--------=--=--==-mm-mmm oo

15. obmiar Lokalu mieszkalnego, Lokalu garazowego bedzie prowadzony wedtug normy - PN-ISO
9836:1997 oraz stosownego rozporzgdzenia. ------==-======-=mmmmmm s

16. rozpoczecie budowy Przedsiewziecia Deweloperskiego nastgpito w dniu 17 grudnia 2022
roku (otwarcie dziennika budowy), a zakonczenie prac budowlanych powyzszego przedsiewziecia
jest planowane do dnia 30 wrzesSnia 2027 roKU.------=--=mmmmm o s

17.Przedsiewziecie Deweloperskie wybudowane zostanie zgodnie z prawem budowlanym oraz
pozwoleniem na budowe wraz z dokumentacjg projektowag.--------==-===-- s s

18.zostal sporzadzony prospekt informacyjny, zwany dalej takze ,Prospektem Informacyjnym”,
wraz z zatgcznikami do niego, stanowigcy Zatgcznik nr 1 do niniejszego aktu, zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zwanej dalej takze ,Ustawg
DewelopersKg” . —------m--mmmmm oo

19.Deweloper poinformowat Nabywce o mozliwosci oraz zapewnil Nabywcy mozliwos¢
zapoznania sie w siedzibie Dewelopera z dokumentami wymienionymi w art. 26 Ustawy
Deweloperskiej, a dotyczacymi Nieruchomosci, Dewelopera oraz Przedsiewziecia Deweloperskiego.---

20. Deweloper prowadzi strone internetowg pod adresem: https://www.lwowska33.pl/, na ktorej
udostepniono czes¢ ogdlng Prospektu Informacyjnego dotyczacego Przedsiewziecia Deweloperskiego,
ktérego dotyczy niniejsza umowa deweloperska; na wskazanej stronie internetowej zamieszczone sg
informacje wymagane zgodnie z art. 19a ust. 1 Ustawy DeweloperskKigj.---------=-==-==-mmsmmmmmmmmmm oo

Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy
§4
1. Deweloper os$wiadcza, ze zgodnie z art. 7 Ustawy Deweloperskiej w odniesieniu do
Przedsiewziecia Deweloperskiego stosuje sie jeden z sSrodkéw ochrony wymienionych w art. 6 w/w
Ustawy tj. otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy i w dniu 20 lutego 2026 roku zawart w tym
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zakresie z bankiem: Bankiem Polskiej Spétdzielczosci S.A. z siedzibg w Warszawie, zwanym dalej
réwniez ,Bank”, Umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwang
dalej rowniez ,Umowa Powiernicza”, w jego ramach prowadzony jest rachunek podstawowy
o numerze 48 1930 0005 2002 0726 5884 0002, zwany dalej réwniez ,Rachunkiem Powierniczym”,
A PONAA L0 === oo oo s
a) Bank ewidencjonuje wptaty i wyptaty sSrodkéw pienieznych odrebnie dla kazdego Nabywcy, na
wskazanym przez Dewelopera w umowie deweloperskiej indywidualnym numerze rachunku,
wygenerowanym w ramach powotanego wyzej Rachunku Powierniczego, zwanym dalej takze
»,Rachunkiem Wirtualnym”,-------------oo-mmmmmm oo
b) Nabywca dokonuje wptat na Rachunek Wirtualny zgodnie z postepem realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego, a wysoko$¢ wplat jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegdlnych etapdw okreslonych w Harmonogramie,------------=--=-==-=-mmmmmmmmmmm oo
c) Deweloper ma prawo dysponowa¢ $rodkami wyptacanymi z rachunkéw wylacznie w celu
realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego,---------=--=====-mmmmmmmm oo
d) wyptata sSrodkéw pienieznych zgromadzonych na Rachunku Powierniczym bedzie dokonana w
formie przelewu na rachunek cesji z blokada lub na rachunek Dewelopera,---------------=--=-==-mmmeemev-
e) Bank wyptaca Deweloperowi $rodki wptacone przez Nabywcoéw na rachunki nie wczes$niej niz

po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskKiej,------=-==-==--==-mmmmmm oo
f) wyptata Srodkéw pienieznych zgromadzonych na Rachunku Powierniczym, nastapi pod
warunkiem potwierdzenia przez Bank zakonczenia wskazanego w zleceniu wyptaty etapu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonego w Harmonogramie, w wysokos$ci kwoty stanowigcej
iloczyn procentu kosztéow danego etapu okreslonego w Harmonogramie Przedsiewziecia
Deweloperskiego oraz ceny lokalu, a takze po potwierdzeniu odprowadzenia skiadki na rzecz
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego od kazdej wptaty Nabywcy na Rachunek Wirtualny,---
g) w przypadku zakorniczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, okreslonego w
Harmonogramie, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na Rachunku Powierniczym $rodki
pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu
aktu notarialnego umowy przenoszacej na Nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej,
w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit
zgode Nabywea,----------mmm oo
h) przed wyptatg Srodkéw pienieznych zgromadzonych na Rachunku Powierniczym Bank
dokonuje na koszt Dewelopera kontroli zakonczenia kazdego z etapow realizacji Przedsiewziecia
Deweloperskiego wskazanego w zleceniu wyptaty, zgodnie z art. 17 ust.4 Ustawy Deweloperskiej na
podstawie miedzy innymi wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez
wyznaczong przez bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane,------------------------
i) koszty, optaty i prowizje za prowadzenie Rachunku Powierniczego obcigzajg Dewelopera,-------

j) prawo wypowiedzenia umowy otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytacznie Bankowi i tylko z waznych powodoéw; w przypadku wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego Deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem
umowe otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego jednak nie p6zniej niz w terminie 60
dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem, zZe przedmiotem zawieranej
umowy jest powodzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktora zostala wypowiedziana; $rodki gromadzone na likwidowanym otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym sg niezwtocznie przekazywane przez bank, w ktérym
dotychczas prowadzona taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez
Dewelopera w innym banku, po przedstawieniu prze Dewelopera o$wiadczenia z tego banku
potwierdzajacego, ze rachunek na ktéry majg by¢ przekazane S$rodki jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy; w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi
takiego oSwiadczenia w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy bank niezwtocznie zwraca
Nabywcy $rodki znajdujace sie na tym rachunKku.--------====mmmmm o oo



2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej zgodnie z art. 43 Ustawy Deweloperskiej
przez jedng ze stron bank wyptaca Nabywcy przypadajace mu $rodki pieniezne pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokoSci niezwtocznie po otrzymaniu
o$wiadczenia 0 0dstgPieniu. —-=--=-nmmmmm o e

3. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej na innej podstawie niz art. 43 Ustawy
Deweloperskiej Deweloper i Nabywca przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkéw zgromadzonych przez Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym i w takim
przypadku bank wyptaca Srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktéorych mowa powyze;j.------------

4. Deweloper ma obowigzek wylicza¢ i dokonywac¢ terminowych wptat sktadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny o ktérym mowa w Ustawie z dnia 22 maja 2003 roku o ubezpieczeniach
obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (t. j. Dz. U. z 2025 r, poz. 367 ze zmianami), zwanego dalej takze
,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, odpowiednio do wybranego $srodka ochrony, na
zasadach okre$lonych w art. 49 Ustawy, przy czym wysokos$¢ stawki procentowej wedtug ktorej
wyliczana jest wysokos$¢ sktadki na Fundusz obliczana jest na podstawie Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii. Wysokos$¢ stawki procentowej, wedtug ktérej obliczana jest kwota sktadki
wynosi¢ bedzie 0,45 % (zero i czterdzieSci pie¢ setnych procenta) warto$ci wptaty dokonanej przez
Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy.--------=--==-==-=m-mmm oo

5. Nabywca o$wiadcza, ze wyraza zgode, aby w zwigzku z Umowa Powierniczg, Bank bedacy
strong tej umowy byt uprawniony do przetwarzania danych osobowych Nabywcy w celu
wykonywania Umowy POWIernicze].---------==--=mmmmmmmm oo oo oo oo

Oswiadczenia Nabywcy
§5
Nabywca 0SWiadcza, Z@:-------==-==mm oo oo oo e e
1. znany jest mu stan faktyczny i prawny Nieruchomosci, o ktérej mowa powyzej w§ 1
niniejszego aktu notarialnego, a wynikajacy z okazanych mu dokumentéw i ztozonych przez
Dewelopera oSwiadczen i nie zgtasza z tego tytutu zadnych roszczen,-----------=--=--==-mm-mmmmmmmmmm o
2. znana jest mu tre$S¢ decyzji o pozwoleniu na budowe oraz zakres Przedsiewziecia
Deweloperskiego, 0piSanego POWYZej,--=--==-====-nmmmmmmmm oo o
3. przed zawarciem niniejszej umowy otrzymat od Dewelopera nieodptatnie na trwatym no$niku
Prospekt Informacyjny wraz z zatgcznikami stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszego aktu, dotyczacy
Przedsiewziecia Deweloperskiego i zapoznat sie z ich treScig oraz nie wnosi do nich zastrzezen,---------
4. przed zawarciem niniejszej umowy zapoznat sie z informacjami udostepnionymi przez
Dewelopera na stronie internetowej, o ktérej mowa w § 3 ust. 18, w szczeg6lnoSci dotyczacymi cen
oraz innymi obowigzkowymi informacjami i nie wnosi w tym zakresie zastrzezen,--------------------------
5. zostal poinformowany przez Dewelopera o mozliwoSci zapoznania sie w lokalu Dewelopera z
dokumentami o ktérych mowa w art. 26 ust. 1 i 2 Ustawy Deweloperskiej,--------------=--==--=-mmcmmmmmuno-
6. wyraza zgode na zastosowanie rozwigzan i materiatdw zamiennych, to jest zastgpienie
poszczegdlnych rozwigzan lub materiatéw, innymi materiatami lub rozwigzaniami, o ile nie bedg one
gorszej jakosci od tych, ktérych zastosowanie przewidziano pierwotnie,-----------=-==--====-mmmmmmmeo-
7. wyraza zgode na ewentualng zmiane pozwolenia na budowe w zakresie niezbednym do
realizacji inwestycji, przy zachowaniu co najmniej parametréw i standardu budynkéw i lokali,
ustalonego zgodnie z niniejszym aktem notarialnym,--------==-=-===mnmmmmmmm oo
8. jest mu wiadome, iz w umowie ustanowienia odrebnej wtasnosci pierwszego lokalu, zostanie
zawarta umowa o zarzadzanie nieruchomos$cig wspo6lng, w ktorej zarzad na podstawie art. 18 ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali zostanie powierzony Deweloperowi lub wskazanej
przez niego osobie fizycznej lub prawnej, na okres do dnia, w ktéorym Wspolnota Mieszkaniowa nie
podejmie uchwaty o zmianie zarzadcy nieruchomosci. Nabywca zobowigzuje sie przystapi¢ do tej



umowy przy zawieraniu umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia jego
WEHASTIOSCH, === === === === e e e e e
9. wyraza zgode na zawarcie przez Dewelopera umowy o podziat do korzystania z nieruchomosci
wspdlnej (quoad usum), zgodnie z ktoérg kazdocze$ni wiasciciele lokali, do ktorych przylegaja loggie
i tarasy beda mieli prawo do wytgcznego korzystania z tych loggii i tarasow z wytgczeniem innych
wspotwiascicieli nieruchomos$ci wspolnej. Nabywca zobowigzuje sie przystapi¢ do tej umowy przy
zawieraniu umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i przeniesienia jego wtasnosci,--------------
10. wyraza zgode na zawarcie przez Dewelopera umowy o podziat do korzystania z nieruchomosci
wspdlnej (quoad usum), zgodnie z ktéra kazdocze$ni witasciciele lokali, ktérzy nabeda prawo do
wytacznego korzystania z komoérek lokatorskich, beda ich wytacznymi uzytkownikami za zasadach
zawartych w tej umowie. Nabywca zobowigzuje sie przystapi¢ do tej umowy przy zawieraniu umowy
ustanowienia odrebnej wtasnos$ci lokalu i przeniesienia jego wlasnosci,---------------=-=--=--=-msmmcmmmmmeae
11. wyraza zgode na zawarcie przez Dewelopera umowy o podziat do korzystania z nieruchomosci
wspdlnej (quoad usum), zgodnie z ktora: wspotwiasciciele lokali niemieszkalnych - garazy, beda mieli
prawo do wylgcznego korzystania z oznaczonych miejsc postojowych zlokalizowanych w tych
lokalach z wytaczeniem innych wspotwiascicieli nieruchomosci wspoélnej. Nabywca zobowigzuje sie
przystagpi¢ do tej umowy przy zawieraniu umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu i
przeniesienia jego WHasnoSCi,-------=-==--mmmmmm oo
12. wyraza zgode na przesylanie faktur, a takze zawiadomienia Dewelopera o zakonczeniu
poszczegblnych etapéw Przedsiewziecia Deweloperskiego droga e-mailowg na adres ................ R
13. wyraza zgode na przechowywanie i przetwarzanie jego danych osobowych przez Dewelopera,
a takze przez Bank, ktéremu Deweloper udostepni jego dane w celu niezbednym do wykonywania
postanowien niniejszej umowy zgodnie z ustawg z dnia 10 maja 2018 r. o ochronie danych osobowych
(tj. Dz. U. z 2019 r., poz. 1781) oraz z przepisami rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady
Europy (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz
uchylenia dyrektywy 95/46 /WE (RODQ),--------==mmmmmmm oo oo oo oo e e
14. niniejsza umowa zawierana jest w celu niezwigzanym z dziatalno$cia gospodarcza lub
ZAWOA OW, -= === === = o o oo o o oo oo e e
15. otrzymal projekt niniejszej umowy w terminie pozwalajgcym mu na wyczerpujace zapoznanie
Si€ Z JegO tre§Cig,-----m-mmmmm s
16. zagwarantuje Srodki finansowe pozwalajgce na terminowg realizacje wszystkich ptatnosci
wynikajgcych z niniejszej UmoOwWy,----=--=--==-=mmm oo
17. nie jest w upadtosci i nie tocza sie w stosunku do niego postepowania upadioSciowe,
egzekucyjne ani inne podobne,----------=- = oo mm o
18. stan cywilny Nabywcy (kawaler, panna, wdowiec, wdowa, rozwiedziony, rozwiedziona,
pozostajgcy w zwiqzku matzenskim, w ktérym obowiqzuje ustréj ustawowej wspdlnosci majqtkowej
matzenskiej lub rozdzielnosci majgtkowej matzeniskie na podstawie umowy ...).-------=-=-=-=====z-zmmnmcmun---
19. Deweloper o$wiadcza, Ze nie nastgpily Zzadne zmiany w tresci Prospektu Informacyjnego ani w
dotgczonych do niego zatgcznikach w czasie pomiedzy doreczeniem Prospektu Informacyjnego wraz z
zalgcznikami Nabywcy, a zawarciem niniejszej umowy, a gdyby zmiany byly: z wyjqtkiem wskazanych i
podkreslonych w niniejszej umowie, na ktore Nabywca wyraza zgode.----------=-========mnmmmmmmmmmmmmmcmmooo
Dokumenty
§6

Deweloper przy niniejszym akcie notarialnym okazuje:--------=--=-==-=-mmmmmmmm oo
1) Wypis z rejestru gruntéw z dnia 16.03.2026r., Nr kancelaryjny: GE-0.6642.3215.2026 wydany
przez Prezydenta Miasta Rzeszowa Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w
Rzeszowie, z ktorego wynika, ze dziatki: nr 1513 o powierzchni 0,1147 ha (Bp), nr 1514/1 o
powierzchni 0,1050 ha (Bp), nr 1514 /4 o powierzchni 0,0130 ha (B), nr 1515/2 o powierzchni 0,0027
ha (dr), nr 1515/4 o powierzchni 0,0063 ha (dr), nr 1516 o powierzchni 0,0436 ha (B), nr 1517 o
powierzchni 0,0021 ha (Bp), nr 1518 o powierzchni 0,3076 ha (Bp), nr 1519 o powierzchni 0,0291 ha
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(dr), wszystkie potozone sg w obrebie 0218 Rzeszéw-Wilkowyja Péinoc, jednostka ewidencyjna:
186301_1 m. Rzeszéw, powiat m. Rzeszéw, wojewddztwo podkarpackie, jednostka rejestrowa G.8579,
zawierajqcy adnotacje, Ze niniejszy dokument jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze
WIECZY STQ], === === == m = e e e e e e e e e e e e e oo

2) Wypis z rejestru gruntéw z dnia 16.03.2026r., Nr kancelaryjny: GE-0.6642.3215.2026 wydany
przez Prezydenta Miasta Rzeszowa Grodzki Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w
Rzeszowie, z ktérego wynika, Ze dziatka nr 3/16 o powierzchni 0,0043 ha (dr) potozona jest
w obrebie 0208 Rzeszéw-Nowe Miasto, jednostka ewidencyjna: 186301_1 m. Rzeszéw, powiat m.
Rzeszow, wojewoddztwo podkarpackie, jednostka rejestrowa G.20782, zawierajqcy adnotacje, zZe
niniejszy dokument jest przeznaczony do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej,-------------=--==-==--=----

3) Wyrys z mapy ewidencyjnej z dnia 16.03.2026r., Nr kancelaryjny: GE-0.6642.3215.2026
wydany przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, obejmujacy dziatki bedgce przedmiotem niniejszej
umowy, zawierajqcy adnotacje, Ze niniejszy dokument jest przeznaczony do dokonywania wpisu
W KSi@dZe Wi@CZYSLE],-------=-==mmmm o m e oo oo e oo oo

4) dostepng na stronie Dbiuletynu informacji publicznej Urzedu Miasta Rzeszowa
https://bip.erzeszow.pl/ - informacje wydang z up. Prezydenta Miasta Rzeszowa dnia
02 grudnia 2024r., znak MKZ.1430.11.2024, z tre$ci ktérej wynika, iz Rada Miasta Rzeszowa w dniu 1
sierpnia 2024r. w zycie weszta Uchwata nr VIII/71/2024 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 9 lipca 2024r.
w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Miasto
Rzeszéw (Dz. Urz. Wojewoddztwa Podkarpackiego z 2024r. poz. 3230). Granice wyznaczonych tym
trybem obszaréw zdegradowanego i rewitalizacji zostaty okreslone w zatgcznikach do ww. uchwaty.
Przedmiotowa uchwata nie przewiduje ustanowienia na rzecz Gminy Miasto Rzeszéw prawa
pierwokupu nieruchomosci potoznych na obszarze rewitalizacji o ktéorym mowa
w art. 11 ust. 5 pkt 1 ustawy o rewitalizacji, jak réwniez nie przewiduje zakazu wydania na obszarze
rewitalizacji decyzji o warunkach zabudowy, o ktérym mowa wart. 11 ust. 5 pkt 2 ustawy o
rewitalizacji. Gmina i Miasto Rzeszow nie przyjeta gminnego programu rewitalizacji w mysl
art. 14 ustawy o rewitalizacji, tym samym na obszarze Rzeszowa nie ma ustanowionej Specjalnej
Strefy Rewitalizacji (art. 25 ustawy o rewitalizacji). Wszelkie informacje dotyczace zmian biezgcego
stanu prawnego beda przekazywane do wiadomosci publicznej za posrednictwem Biuletynu
informacji Publicznej Miasta RzeSzowa.--------=---=--mm oo

5) Zaswiadczenie wydane przez Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 17.03.2026 r. nr AR.-
P.6727.346.2026.EM13, z ktérego wynika, Ze na terenie obejmujacym dziatki nr 1513, 1514/1,
1514/4, 1515/2, 1515/4, 1516, 1517, 1518, 1519 obr. 218 i nr 3/16 obr. 208 potozone w Rzeszowie
nie ma obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.-------------=--=---=--------

6) Zaéwiadczenie wydane przez Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 16.03.2026r. nr KS-O-
0.6131.4.231.2026, zgodnie z ktérym dziatki nr 1513, 1514/1, 1514/4, 1515/2, 1515/4, 1516, 1517,
1518, 1519 w obrebie 218 potoZone w Rzeszowie nie sg objete uproszczonym planem urzadzenia lasu
w mysS$l art. 19 ust.2 ustawy o lasach i nie zostata dla ww. dzialek wydana decyzja, o ktérej mowa w
art. 19 ust. 3 ustawy 0 lasach.----------mmmmm s

7) ostateczng z dniem 09.04.2020 r. Decyzje nr 131/2020 z dnia 28.02.2020 r. znak
AR.6740.63.14.2019.LL63, wydana przez Prezydenta Miasta Rzeszowa, zatwierdzajaca projekt
budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe dla Vispro Development Sp. z 0.0. Sp. komandytowa z
siedziba w Rzeszowie przy ul. Dgbrowskiego 7 obejmujace: ,Zesp6t 2 budynkoéw o funkcji mieszkalnej
wielorodzinne i biurowej z cze$cig ustugowo-handlowa, garazem wielopoziomowym, parkingami,
infrastrukturg techniczng i urzadzeniami budowlanymi zlokalizowany na dziatkach nr 1513, 1514/1,
1514/2,1515/1,1515/2,1516, 1517, 1518, 1519 obr. 218 oraz nr 3/16, 3/28, obr. 208, 1/25, obr.219
przy skrzyzowaniu ulicy Lwowskiej i Alei Zotnierzy I Armii Wojska Polskiego w Rzeszowie” wg
projektu opracowanego przez mgr inz. arch. Tomasza Koztowskiego posiadajacego uprawnienia
budowlane do projektowania 12/POKK/2012 w specjalnosci architektonicznej wpisanego na liste
cztonkow Podkarpackiej Okregowej Izby Architektéw pod numerem: PK-0328 wraz z zespotem.--------
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8) ostateczng z dniem 03.01.2020 r. Decyzje nr 50/19, znak 1-V.7840.1.34.2019 z dnia
16.12.2019r., wydang przez Wojewode Podkarpackiego zatwierdzajacg projekt budowlany i
udzielajaca pozwolenie na budowe dla Vispro Development Sp. z o0.0. Sp. komandytowa z siedzibg w
Rzeszowie przy ul. Dgbrowskiego 7 obejmujace zamierzenie budowlane pn.: ,Rozbudowa zjazdow
publicznych z drég krajowych - ul. Lwowskiej i Alei Zotnierzy I Armii Wojska Polskiego, budowa sieci:
elektroenergetycznej, teletechnicznej, gazowej i wodociggowej, budowa przytgczy: gazowych,
kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej, budowa kanalizacji kablowej teletechnicznej oraz
odcinkowa przebudowa chodnika i $ciezki rowerowej na dziatkach nr 9, 1/25 (obr.219), 1428/2
(obr.218), 3/28 (obr.208), zlokalizowane w pasie drogowym przy skrzyzowaniu ul. Lwowskiej
(kilometraz: od 600+285 km do 600+138km, droga krajowa nr 94) i Alei Zolnierzy I Armii wojska
Polskiego (kilometraz: od 6+721km do 6+814km, droga krajowa nr 97) w Rzeszowie”, na dziatkach
nr ewid. 1428/2 w obrebie 0218 Wilkowyja Pn., nr 9 i nr 1/25 w obrebie ewid. 0219 Wilkowyja Pid.
oraz nr 3/28 w obrebie ewid. 0208 Nowe Miasto, jednostka ewidencyjna 186301_1 Rzesz6w miasto,
wg projektu opracowanego przez mgr inz. arch. Tomasza Koztowskiego posiadajgcego uprawnienia
budowlane do projektowania 12/POKK/2012 w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez
ograniczen bedacego cztonkiem Podkarpackiej Okregowej Izby Architektéw RP o numerze PK-0328
WIAZ Z ZeS PO @M. mm oo oo oo e

9) tekst jednolity umowy spo6tki pod firma Vispro Development Dalila Sobieszczanska spotka
komandytowa z siedzibg w Rzeszowie, stan na dzient 18.03.2021 r.---------=--=--m=-mmmmmmmm oo

10) Uchwate Wspélnikéw spétki Vispro Development Dalila Sobieszczanska Spoétka komandytowa
z siedziba w Rzeszowie nr 1/01/2026 z dnia 12 stycznia 2026r. w sprawie wyrazenia zgody na
Sprzedaz NieruChOmMOSCl === === oo e o e e

11) Prospekt Informacyjny wraz z zalacznikami: rzutem z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego,
szkicem koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia, planem zagospodarowania
inwestycji (PZT), standardem wykonczenia, rzutem garazu poziom G1/B0O, MO i M1, wzorem umowy
deweloperskiej i planem Sytuacyjnym.------------nmmmmm oo

12) Zaswiadczenie wydane przez Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A. Oddziat w Rzeszowie z dnia
21.04.2026 r., zgodnie z ktérym Bank Polskiej Spétdzielczosci S.A. z siedzibg w Warszawie, 00-844
Warszawa, ul. Grzybowska 81, wpisany przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIII
Wydziat Gospodarczy do rejestru przedsiebiorcéw pod numerem KRS 0000069229, NIP 896-00-01-
959, o kapitale zaktadowym w wysokosci 455 625 241,00 PLN, ktory zostal w peini wptacony,
OSWIAACZA, Z:========= === === e e e e e e e

1. w dniu 14 kwietnia 2026 r., udzielit spoétce pod firmg VISPRO DEVELOPMENT DALILA
SOBIESZCZANSKA SPOLKA KOMANDYTOWA z siedzibg w: 35-959 Rzeszéw, ul. Witolda nr 6C,
wpisanej do Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000612922,
REGON 364199695, NIP 8133719958, (zwanej dalej ,Kredytobiorcg”) kredytéw, na podstawie:---------

1) Umowy o kredyt obrotowy - deweloperski Nr 7265884 /46 /K/0B/26;-----------=-==-==-nmnnmmmmmuunv

2) Umowy o kredyt rewolwingowy Nr 7265884 /47 /K/RE /26;---------=--=--mmmmmmmmmm oo

2. jednym z prawnych zabezpieczen sptat:--------=--=-mmmmmmmm oo

1) kredytu opisanego w ust. 1 pkt 1 jest hipoteka umowna do sumy 158.100.000,00 PLN (stownie
ztotych: sto piecdziesigt osiem milionow sto tysiecy 00/100) ustanowiona na rzecz Banku,
obciazajgca nieruchomos$¢ gruntowg, potozong w Rzeszowie, obejmujaca docelowo dziatki nr 1516,
1515/2,3/16, 1519, 1518, 1514/1, 1513, 1515/4, 1514 /4, 1517, opisang w ksiedze wieczystej KW nr
RZ1Z/00044591/5, prowadzonej przez Sad Rejonowy w Rzeszowie, VII Wydziat Ksigg Wieczystych,
stanowigcg wiasno$¢ Kredytobiorcy;---------===mmmmmm oo oo oo e

2) kredytu opisanego w ust. 1 pkt 2 jest hipoteka umowna do sumy 16.935.400,00 PLN (stownie
ztotych: szesnascie milionéw dziewiecset trzydziesci piec¢ tysiecy czterysta 00/100), ustanowiona na
rzecz Banku obcigzajgca nieruchomos¢ o ktorej mowa w pkt 1;-------=---=-mmmmmmmmm oo

3. na wniosek Kredytobiorcy bedzie wydawat zezwolenia na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych i przeniesienie ich wtasnos$ci na nabywcéw / zezwolenia na
bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokali uzytkowych, powstatych w ramach realizowanego
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przedsiewziecia deweloperskiego, polegajagcego na budowie zespotu dwoéch budynkéw o funkcji
mieszkalnej wielorodzinnej i biurowej z czeScig ustugowo - handlowg, garazem wielopoziomowym,
parkingami, infrastrukturg techniczng, zlokalizowanego przy skrzyzowaniu ul. Lwowskiej i Al
Zo%nierzy I Armii Wojska Polskiego w Rzeszowie, na dziatkach nr 1513, 1514/1, 1514/2, 1515/1,
1515/2, 1516, 1517, 1518, 1519, 3/16, 3/28 i 1/25 (zwanego dalej ,przedsiewzieciem
deweloperskim”), pod warunkiem wptaty przez nabywcow 100% ceny brutto na:--------------------------

1) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony przez Bank dla przedsiewziecia
deweloperskiego - w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ustawy z dnia 20.05.2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (zwanej dalej ,nowa ustawa deweloperska”) oraz/lub-----------------------ooo-—-

2) zablokowany rachunek pomocniczy nr 92 1930 1389 2012 0726 5884 0008 prowadzony przez
Bank dla przedsiewziecia deweloperskiego - w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 3 nowe;j
ustawy deweloperskiej i pozostatych umoéw niepodlegajacych nowej ustawie deweloperskiej------------
- w kopii poswiadczonej notarialnie w tutejszej kancelarii dnia .... za Rep. Anr ..../2026.---------=--=-----

Przedmiot umowy
§7

Deweloper zobowigzuje sie w ramach Przedsiewziecia Deweloperskiego wybudowa¢ na
nieruchomosci potozonej w Rzeszowie przy ul. Lwowskiej, objetej Kw nr RZ17/00044591/5 Budynek
M szczeg6towo opisany w § 3 tego aktu, @ W nimi:-------mmmmmm oo oo e

a) lokal mieszkalny oznaczony numerem roboczym nr M.... potozony na ... pietrze, ... kondygnacji
sktadajacy sie z ...... salonu z aneksem kuchennym, sypialni, tazienki, korytarza o tacznej projektowanej
powierzchni uzytkowej wynoszacej ... m2, szczegétowo opisany w § 3, a nastepnie zobowigzuje
sie ustanowi¢ odrebng wtasnosci tego Lokalu oraz przenie$¢ na Nabywce w stanie wolnym od
wszelkich obcigzen i praw oso6b trzecich, poza okre$§lonymi w niniejszej umowie, wtasno$¢ tego
Lokalu wraz z udziatem w Nieruchomosci Wspdlnej obliczonym zgodnie z ustawa o wiasnosci lokali
przy czym nieruchomo$¢ wspdlng stanowi¢ bedzie grunt (Nieruchomo$¢) oraz czes$ci wspdlne
budynkéw i urzadzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali wraz z prawem do
wytacznego korzystania (podziat quad usum) z Komorki lokatorskiej numer ... i loggii/tarasu
przylegajacego do Lokalu, za cene w kwocie brutto ......... (....) obliczong jako iloczyn m? jego
powierzchni uzytkowej i ceny za m? powierzchni uzytkowej w kwocie .......... ,00 zt (e ) brutto,
ktéra to cena obejmuje podatek od towarow i ustug (VAT) wedtug stawki 8 % (osiem procent), oraz--

b) lokal niemieszkalny - Lokal garazowy oznaczony numerem roboczym nr ... potoZzony na
kondygnacji podziemnej sktadajacy sie z pomieszczenia garazowego o projektowanej powierzchni
uzytkowej wynoszacej ..o m?, szczegdtowo opisany w § 3, a nastepnie zobowigzuje sie ustanowic
odrebng wtasnosci tego Lokalu garazowego oraz przenie$s¢ na Nabywce w stanie wolnym od
wszelkich obcigzen i praw oso6b trzecich, poza okres§lonymi w niniejszej umowie, udziat wynoszacy
1/...w prawie wtasnosci tego Lokalu garazowego wraz z udziatem w Nieruchomos$ci Wspdlnej
obliczonym zgodnie z ustawg o wtasnosci lokali oraz z prawem do wytacznego korzystania (podziat
quad usum) z miejsca postojowego numer ........... , Za cene w kwocie brutto ...00,00 zt (stownie: .....),
ktéra to cena obejmuje podatek od towarow i ustug (VAT) wedtug stawki 23 % (dwadzie$cia trzy
PLOCEINT ), - mmmmm oo o oo oo oo o o e
to jest za taczng cene w kwocie ..... zt (....), a Nabywca zobowigzuje sie do odbioru, nabycia Lokalu i
udziatu w Lokalu garazowym wraz z prawami zwigzanymi z ich wlasnoscig oraz do spelnienia
Swiadczenia pienieznego na rzecz Dewelopera na poczet ceny nabycia tych praw we wskazanej
powyzej kwocie, w terminach szczegdétowo okreslonych w § 8 niniejszej umowy (wyjasniajqc, Ze jest
stanu wolnego / nabycie nastepuje do majqgtku wspdlnego, za srodki pochodzqce z tego majqtku /
nabycie nastepuje do majqtku osobistego, za srodki pochodzqce z tego majqgtku / pozostaje w zwiqzku
matzenskim, w ktérym obowiqzuje ustréj umownej rozdzielnosci majgtkowej matzenskiej).-----------------
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Cena oraz Harmonogram ptatnosci
§8

1. Deweloper osSwiadcza, ze otrzymat od Nabywcy kwote ....... zt (...) tytulem optaty
rezerwacyjnej, ktéora zobowigzuje sie przela¢ na wtasciwy indywidualny rachunek powierniczy w
terminie do 7 dni od dnia dziSiejSZeg0.------=--==-=m-mmmm o

2. Nabywca zobowigzuje sie zaptaci¢ na rzecz Dewelopera catg cene/pozostatg cze$¢ ceny brutto
w kwocie ..... zt (...) na wskazany przez Dewelopera na Rachunek Wirtualny, bedacy indywidualnym
rachunkiem powierniczym o numerze .................... zgodnie z Harmonogramem opisanym ponizej:-------

1) kwote ...ccoeee. Zt W terminie do 7 dni liczac od dnia poinformowania Nabywcy przez
Dewelopera o zakonczeniu [ etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, (25 % zgodnie z
Harmonogramem Przedsiewziecia Deweloperskiego — Etap I);----------=--=-=-mmmmmmmmm oo

2) kwote .uewenne Zt W terminie do 7 dni liczac od dnia poinformowania Nabywcy przez
Dewelopera o zakonczeniu II etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, (15 % zgodnie z
Harmonogramem Przedsiewziecia Deweloperskiego - Etap II);---------------=---=--mmmmmommmm oo

3) kwote .uewenw. Zt W terminie do 7 dni liczac od dnia poinformowania Nabywcy przez
Dewelopera o zakonczeniu III etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, (13 % zgodnie z
Harmonogramem Przedsiewziecia Deweloperskiego - Etap II1);--------------=--=---m-mmmmmmm e

4) kwote ....coe... Zt W terminie do 7 dni liczac od dnia poinformowania Nabywcy przez
Dewelopera o zakonczeniu IV etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, (11 % zgodnie z
Harmonogramem Przedsiewziecia Deweloperskiego - Etap [V);-------------------mmmmmm oo

5) kwote .......... Z} W terminie do 7 dni liczac od dnia poinformowania Nabywcy przez
Dewelopera o zakonczeniu V etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, (14 % zgodnie z
Harmonogramem Przedsiewziecia Deweloperskiego - Etap V);-----------------mm-mmmmmmmm oo

6) kwote ............ Zt W terminie do 7 dni liczac od dnia poinformowania Nabywcy przez
Dewelopera o zakonczeniu VI etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, (12 % zgodnie z
Harmonogramem Przedsiewziecia Deweloperskiego - Etap VI);

7) kwote ...een. Zt W terminie do 7 dni liczac od dnia poinformowania Nabywcy przez
Dewelopera o zakonczeniu VII etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, (10 % zgodnie z
Harmonogramem Przedsiewziecia Deweloperskiego — Etap VII)-----------m-m-mmmmmmmm oo
- przy czym Deweloper zobowigzuje sie poinformowa¢ Nabywce na adres email wskazany z niniejszej
umowie o zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego, do dzisiaj zostat zakonczony
... €tap INWeSEYCji.--==-m==mmmm e m e e e oo e

3. Za dzien dokonania zaptaty przez Nabywce uwaza sie dzien wptywu poszczegélnych kwot na
Rachunek Wirtualny.--------=-=-m oo oo oo oo o e

4. Deweloper wystawi Nabywcy fakture zaliczkowa kazdorazowo po zwolnieniu na rzecz
Dewelopera srodkow z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego, natomiast po zwolnieniu
na rzecz Dewelopera calej ceny nabycia Nieruchomosci, z otwartego mieszkaniowego rachunku,
fakture konicowg, w oparciu 0 0bowigzujgace przepisy.---------==--=--=m-mmmmmmm -

5. Strony postanawiajg, ze Nabywca bedzie zobowigzany zaptaci¢ Deweloperowi odsetki umowne
od wymagalnej raty za kazdy dzien opéznienia w wysokosci 0,02% kwoty stanowigcej wymagalng
czeS¢ nieuiszczonej raty, nie wiecej jednak niz 5% tej kwoty.--------=--=-----mmmmmmm o

6. Wszelkie ptatnosci dokonywane przez Nabywce z tytutu zaptaty ceny przed zawarciem umowy
przenoszacej wtasnos$¢ beda miaty charakter zaliczki na poczet tej zaptaty.---------------------=--momcmeno

7. Strony o$wiadczaja, ze cena 1 m? powierzchni uzytkowej Lokalu wynosi ..... zt (......) brutto i
zawiera podatek od towarow i ustug (VAT) wynoszacy w dniu zawarcia niniejszej umowy 8%.----------

8. Strony postanawiajg, ze ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu zostanie ustalona po
wybudowaniu budynkéw, na podstawie inwentaryzacji powykonawczej i obliczona zostanie zgodnie z
zasadami obmiaru okreSlonym w Polskiej Normie PN-ISO PN-ISO 9836:1997 oraz stosownego
FOZPOTZGAZENT A === = m oo o e

9. Strony postanawiajg, Ze w przypadku wystapienia réznicy miedzy projektowang powierzchnia
uzytkowa Lokalu okres$long w niniejszej umowie deweloperskiej, a ostateczng powierzchnig uzytkowa
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Lokalu ustalong zgodnie z ust. 8 powyzej, wysoko$¢ ceny Lokalu, zostanie ostatecznie wyliczona na
jako iloczyn ceny za 1 (jeden) m2 Lokalu brutto i ostatecznej powierzchni uzytkowej Lokalu liczonej w
metrach kwadratowych. W takim przypadku Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia w terminie i na
warunkach okreslonym w § 11 ust. 7 niniejszej umowy. Ostateczne rozliczenie ceny nastgpi nie
poOZniej niz 14 dni przed ustalonym terminem zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci Lokalu na

10. W przypadku zmiany stawki podatku od towaréw i ustug (VAT) majacej wptyw na koszt
realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego cena moze ulec zmianie proporcjonalnie do zmiany
stawki tego podatku. W takim wypadku Deweloper poinformuje pisemnie Nabywce o zmianie ceny
wyniktej ze zmiany stawki podatku, a Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo do odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie i na warunkach okre$lony w § 11 ust. 7 niniejszej umowy. W przypadku
nieskorzystania przez Nabywce z tego prawa cena, o ktérej mowa powyZej zostanie powiekszona o
kwote wynikajaca ze zmiany stawek VAT; natomiast, jezeli zmiana stawek VAT polega¢ bedzie na ich
obnizeniu cena, o ktérej mowa powyzej zostanie pomniejszona o kwote wynikajgca ze zmiany tych
STAWE K. = m oo

11. Ponadto Deweloper o$wiadcza, ze w celu zabezpieczenia wierzytelnosci Banku z tytutu
zawartych umoéw kredytowych blizej opisanych w § 3 ust. 10, zostata zawarta w dniu 14.04.2026 r. z
Bankiem Umowa przelewu wierzytelnos$ci z umoéw (zawartych i przysztych) z nabywcami lokali w
przedmiotowej inwestycji, a Nabywca oSwiadcza, ze przyjmuje do wiadomos$ci prawo Dewelopera do
dokonania na rzecz Banku przelewu wierzytelnoSci wynikajgcej z niniejszej umowy i zobowigzuje sie
do zaptaty $wiadczen wynikajacych ze scedowanej wierzytelnosci na wskazany mu przez Dewelopera
indywidualny rachunek Nabywcy wskazany w ust. 2 pOwWyzej.-----=--===-===-==mmmmm oo

Odbiodr i Wydanie
§9
1. Strony ustalajg, ze odbidr Lokalu, Lokalu garazowego wraz z prawami zwigzanymi nastapi w
terminie najdalej na ....... (......) dni przed zawarciem umowy przeniesienia wtasnosci, co nastgpi po

uprzednim speinieniu przez Nabywce $wiadczenia pienieznego, okreslonego w § 8, pokrywajgcego
catos$¢ ceny. Odbior nastgpi po uprawomocnieniu sie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.--------------
2. Deweloper poinformuje Nabywce o dacie i godzinie odbioru Lokalu poczta elektroniczng na
adres e-mail wskazany przez Nabywce w niniejszej umowie lub pisemnie listem poleconym za
zwrotnym potwierdzeniem odbioru wystanym na adres Nabywcy wskazany w niniejszej umowie co
najmniej na 14 (czternascie) dni przed wyznaczonym dniem odbioru Lokalu. Odbiér jest dokonywany
w obecnosci Nabywcy lub jego pelnomocnika. W razie gdy Nabywca nie przystapi do odbioru Lokalu
w terminie wskazanym przez Dewelopera i nie uzgodni z nim innego terminu, wowczas Deweloper
wyznaczy Nabywcy drugi termin odbioru Lokalu informujgc listem poleconym za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru wystanym na adres Nabywcy wskazany w niniejszej umowie co najmniej z
7 dniowym wyprzedzeniem, przed kolejnym planowanym odbiorem, nie wczeS$niejszy niz 60 dni od
POPIZEANIEZO LOI TN NI === == m oo oo s oo oo o o e e
3. Z odbioru, o ktorym mowa powyzej, sporzadza sie protokoét, do ktérego Nabywca moze zgtosic¢
wady Lokalu. W protokole odnotowuje sie rowniez odmowe dokonania odbioru przez Nabywce w
przypadku stwierdzenia wady istotnej, uznanie wady istotnej przez Dewelopera albo odmowe
uznania wady istotnej przez Dewelopera.------=--=--==-mm-mmmmm oo
4. Deweloper jest obowigzany w terminie 14 dni od dnia podpisania protokotu, przekazac
Nabywcy na papierze lub innym trwalym no$niku:------=-=--=mmmmmmmmm oo
1) informacje o uznaniu wad albo-------=--====-m -

2) oSwiadczenie o odmowie uznania wad oraz o przyczynach tej odmowy.----------=--=--=--==-oo---

5. Jezeli Deweloper nie poinformuje Nabywcy o uznaniu wad albo o odmowie uznania wad oraz

jej przyczynach w terminie, o ktorym mowa w ust. 4, uwaza sie, ze uznat wady.---------------------=--------
6. Deweloper jest obowigzany w terminie 30 dni od dnia podpisania protokotu, usungé¢ uznane
wady Lokalu.-------mm oo



7. Jezeli Deweloper, mimo zachowania nalezytej staranno$ci, nie usunie wad w terminie, o
ktérym mowa w ust. 6, wskazuje inny termin usuniecia wad wraz z uzasadnieniem opéZnienia.
Termin ten nie moze powodowac¢ nadmiernych niedogodnosci dla Nabywcy.------------=-----=--omcmcemmueo

8. Jezeli Deweloper nie usunie wad w terminie wskazanym na podstawie ust. 7 albo nie wskaze
takiego terminu, Nabywca wyznacza Deweloperowi nowy termin na usuniecie wad. Po
bezskutecznym uptywie tego terminu Nabywca moze usung¢ wady na koszt Dewelopera.-----------------

9. Nabywca moze odmoéwi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas odbioru, ze
Lokal posiada wade istotng i jednocze$nie Deweloper odméwi uznania jej w protokole, o ktérym
MOWA W USE, 3.mmmmmmmm oo e e oo e e e e e e e e e e

10. Odmowa dokonania odbioru, o ktérej mowa w ust. 9, nie ma wplywu na bieg terminu, o ktérym
mMOowa W art. 43 USt. 3 UStawWy.-m=-mmmmmmmm e e e oo e e e e e e

11. W przypadku uznania przez Dewelopera wady istotnej w protokole, o ktérym mowa w ust. 3,
stosuje sie przepisy ust. 6-8, z tym Ze po bezskutecznym uptywie terminu na usuniecie wady istotnej
Nabywca moze odstapi€ 0d UM OW Y .---=--=mnmmmm oo o e e e e e

12. W przypadku odmowy dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng Strony ustalajg nowy
termin odbioru umozliwiajacy Deweloperowi usuniecie tej wady przed dokonaniem powtdrnego
odbioru. Do powt6rnego odbioru stosuje sie przepisy ust. 2-9.---------m-mmmm o

13. Odmowa dokonania odbioru ze wzgledu na wade istotng w ramach powtérnego odbioru
wymaga przedstawienia przez Nabywce opinii rzeczoznawcy budowlanego. Nabywca wystepuje z
wnioskiem o wydanie opinii przez rzeczoznawce budowlanego w terminie miesigca od dnia odmowy.-

14. Bieg terminu, o ktérym mowa w art. 43 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej, ulega zawieszeniu do
dnia przedstawienia przez Nabywce Deweloperowi opinii rzeczoznawcy budowlanego, o ktérej mowa
A L A B B e

15. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego w opinii, o ktérej mowa powyzej,
istnienia wady istotnej Nabywca moze odstapi¢ 0d UmMOWY.---==-==nnmmmmmm oo oo oo

16. W przypadku niestwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty
sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obciazajg w cato$ci Nabywce.-----------------------

17. W przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce budowlanego istnienia wady istotnej koszty
sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego obcigzaja w catosci Dewelopera.-------------------

18. Rozliczenie kosztow sporzadzenia opinii przez rzeczoznawce budowlanego miedzy
Deweloperem, a Nabywcg nastepuje najpdézniej w dniu zawarcia umowy przenoszacej wiasno$¢ na
Nabywce albo w dniu ztoZenia oSwiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy.----------=--=--==--=-mmum--

19. Jezeli wada Lokalu zostanie stwierdzona przez Nabywce w okresie od dnia podpisania
protokotu, o ktérym mowa w ust. 3, do dnia zawarcia z Deweloperem umowy przenoszacej wtasnos¢
na Nabywce - Nabywca moze zglosi¢ taka wade Deweloperowi. Przepisy ust. 4-8 stosuje sie
odpowiednio, z tym ze bieg terminow, o ktorych mowa w ust. 4 i 6, rozpoczyna sie od dnia zgtoszenia

20. Do odpowiedzialnosci Dewelopera za wady przedmiotu niniejszej umowy stosuje sie przepisy
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny - na zasadach ogélnych.-----------=-----==-cmceeueuen-
21. Ostateczne wydanie Nabywcy w posiadanie Lokalu, Lokalu garazowego nastapi w dniu
zawarcia Umowy koncowej (jednakze przed jej zawarciem) i z chwilg wydania na Nabywce przejda
korzysci i ciezary z nimi Zwigzane.--------=-==-=-mm oo oo e

Umowa koncowa
§10
1. Strony zobowiazuja sie do zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wiasnosci Lokalu
i przeniesienie wtasnosci Lokalu oraz udziatu w Lokalu garazowym wraz z prawami z nim
zwigzanymi na rzecz Nabywcy, o ktéorych mowa w § 7 tego aktu zwana dalej takze ,Umowa konicowg”
w terminie do dnia 30 czerwca 2028 roku, po uprzedniej zaptacie przez Nabywce na rzecz
Dewelopera cato$ci swiadczen pienieznych wynikajacych niniejszej umowy wraz z ewentualnymi
naleznymi odsetkami umownymi okreSlonymi w § 8 ust. 4 oraz uzyskaniu dokumentu

15



potwierdzajacego mozliwo$¢ przystapienia do uzytkowania budynku zgodnie z prawem i uzyskaniu
zas$wiadczenia o samodzielno$ci Lokalul.-----=--=--mmnmmmmmmm oo

2. Strony postanawiajg, ze Deweloper powiadomi Nabywce poczta elektroniczng na adres e-mail
wskazany przez Nabywce o terminie i miejscu zawarcia Umowy koncowej, nie pézniej niz na 14
(czternascie) dni przed planowanym terminem zawarcia tej UMOWY.---=--=-=======nmmmnmmmmmmm oo

Prawo odstgpienia i kary umowne
§11

1. Nabywca o$wiadcza, zZe zostat pouczony, iz zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695 ze zmianami), ma prawo odstgpi¢ od niniejszej
umowy w formie pisemnego o$wiadczenia, przestanego Deweloperowi listem poleconym, jezeli:--------
a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy
DewelopersKiej;--------==m-mmmmm oo
b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z Informacjami zawartymi w
Prospekcie Informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy DewelopersKiej;--------=--=mmmmmmm oo oo e
c) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy Deweloperskiej Prospektu
Informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w Prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;------------------------- e
d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym
W dNiU ZAWaTCia UM O W Y ;=== === oo m oo oo oo o oo oo e
e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze Prospektu informacyjnego;----------------=--=-=--=-ommuumu-
f) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z niniejszej umowy deweloperskiej
w terminie z niej Wynikajgeym;-----------mm-mmmm oo
g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;----------------------
h) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej;----------------=---=--=------
i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej, w terminie okreSlonym w tym przepisie;-----------==-==-==-mmmmmmm oo
j) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w art.
41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;---------=--=--mmmmmmmm oo oo
k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41
ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;------=--==-==mmmmm oo oo oo oo
1) jezeli syndyk zazgadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtos$ciowe (t.j. Dz. U.z 2025 r, poz. 614 ze zmianami).------=--==-==-===mmmmmmmmmmmmm oo

2. W przypadku, o ktéorym mowa wust. 1 lit. a) do e) Nabywca ma prawo odstgpienia od
niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od jej zawarcia.---------==-==-===-==-mm-mmmmmom oo

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. f), przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia,
Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z
niniejszej umowy deweloperskiej, a w razie jego bezskutecznego uptywu, Nabywca bedzie
uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za
OKIeS OPOZNT NI A -m-mm o m oo oo oo o oo o e

4. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 lit. g Nabywca ma prawo odstgpienia od niniejszej
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy
Deweloperskie].---------==-mmm oo

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. h), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.--------=--=====-===mm s
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6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 lit. i), Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskigj.------=---=----mmmmmmm oo

7. Nabywcy przystuguje umowne prawo odstgpienia w nastepujacych przypadkach:------------------

a) wystapienia réznic powierzchni uzytkowej Lokalu w stosunku do projektowanej powierzchni
Lokalu w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania zawiadomienia o zmianie powierzchni
uzytkowej Lokalu w stosunku do powierzchni projektowanej - w przypadku gdy powierzchnia
uzytkowa lokalu po jego wybudowaniu i obmiarze dokonanym zgodnie z postanowieniami umowy
deweloperskiej, ulegnie zwiekszeniu lub zmniejszeniu w stosunku do projektowanej powierzchni
lokalu o wiecej niz 2% (dwa procent), jednakze uprawnienie powyzsze nie przystuguje Nabywcy,
jezeli ostateczna powierzchnia wuzytkowa Lokalu bedzie mniejsza lub wieksza niz
projektowana powierzchnia Lokalu wskutek wykonanych na wniosek Nabywcy zmian projektowych
w lokalu, polegajacych w szczego6lnosci na potaczeniu lub podziale Lokalu lub wykonania w nim zmian
lokatorskich;--======= oo e e e

b) w przypadku podwyzszenia ceny przez Dewelopera wskutek podwyzszenia stawki podatku
VAT w terminie 30 dni od otrzymania zawiadomienia o tej podwyZce, nie pdzniej niz w terminie do
roku liczac od dnia przewidzianego do zawarcia umowy przenoszacej wtasnos¢.----------------------------

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku:-------------==--m-mmmmmmmmmmmeeo-

a) niespeinienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonej w
umowie deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,---------------=-==-=-mmmmmmmmmc oo

b) niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego
na Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szeS¢dziesieciu) dni, chyba Ze niestawiennictwo
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity WyzZszej.------==-==-==mmmmmmmmm oo

9. W sytuacji odstgpienia od umowy przez Nabywce na podstawie ust. 1 litera a)-1) opisanego
powyZej, umowa uwazana jest przez niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych
z odstgpieniem. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie jednak nie podZniej niz w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania oSwiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy zwrdcic
Nabywcy $rodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z rachunku powierniczego. W terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy Deweloper
przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego informacje o wysokosSci Srodkow
zwroconych Nabywcy w zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu
tych srodkéw. W przypadku, w ktorym Nabywca nie otrzyma zwrotu wptaconych Srodkéw w terminie
30 dni od dnia odstgpienia od umowy, zwrotu tych Srodkéw dokona Ubezpieczeniowy Fundusz
Y] 1 (o ) (| A

10. OSwiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jesli zawiera
zgode Nabywcy na wykre$lenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu ztozonego w formie
pisemnej zpodpisami notarialnie poswiadczonymi, z uwagi na ztozenie wniosku o wpis takiego
roszczenia do ksiegi wieczystej. W przypadku odstgpienia od umowy przez Dewelopera, Nabywca jest
zobowigzany wyrazi¢ zgode na wykreSlenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci Lokalu w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi w terminie do 7 dni od dnia odstapienia.-------------

11. Strony postanawiaja, Zze w przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstgpienia o
ktérym mowa w ust. 8 lit. a) i b) na warunkach okreslonych niniejsza umowa, $rodki pieniezne
zostang zwrdcone przez Dewelopera Nabywcy nie pdzniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty
nadania listem poleconym na adres Nabywcy przez Dewelopera o§wiadczenia o odstapieniu.------------

12. Za nieterminowy zwrot kwot przez Dewelopera, w sytuacji odstgpienia przez Nabywce od
niniejszej umowy lub jej rozwigzania, Nabywca bedzie mégt naliczy¢ odsetki ustawowe. ------------------

13. W przypadku, gdy na dzien wygasniecia, rozwigzania lub odstgpienia od niniejszej umowy,
przedmioty umowy beda znajdowac sie w posiadaniu Nabywcy lub oséb przez niego upowaznionych,
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Nabywca zobowiazuje sie do niezwtocznego, nie p6Zniej niz w terminie do 30 (trzydziesty) dni, liczac
od dnia wygas$niecia, rozwigzania lub odstagpienia od niniejszej umowy, przekazania przedmiotéw
niniejszej umowy na rzecz Dewelopera.------=--=-==-mmmmm o
14. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera z przyczyn lezacych po
stronie Nabywcy, Deweloper ma prawo zgda¢ od Nabywcy usuniecia na jego koszt wszystkich lub
poszczegdlnych prac wykonczeniowych prowadzonych w Lokalu mieszkalnym, jak roéwniez
wszystkich wykonanych przez Nabywce zmian i naktadéw, badZz samodzielnie usung¢ te prace,
zmiany i naktady na koszt Nabywcy, badz tez zgda¢ od Nabywcy pozostawienia w Lokalu
mieszkalnym wszystkich lub poszczegélnych wykonanych przez Nabywce prac wykonczeniowych, w
tym zmian i naktadéw, bez prawa do wynagrodzenia lub zwrotu kosztow.--------------=--=-mmcmmemmmmomeeo-
15. Strony postanawiajg, Ze:-----=-==-=-m=nmmm o e s e eeeee

1) Deweloper zaptaci Nabywcy kare umowng:---------=---==mmmmmm oo
a)za kazdy dzien opodznienia Dewelopera (za ktore ponosi on odpowiedzialno$¢ w Swietle
Ustawy Deweloperskiej) w zawarciu Umowy koncowej w wysokosci 0,02% ceny przedmiotéw
niniejszej umowy, nie wiecej jednak niz 5% tej ceny,-------------==-mmmm oo
b)w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Nabywce z przyczyn lezgcych po stronie
Dewelopera, w wysokosci 10% ceny przedmiotOdw niniejszej Umowy.--------=====-mmmmmmmmmmmmmmomomeeeee
2) Nabywca zaptaci Deweloperowi kare umowng:-------==-=-==-=nmmmmmmm oo
a) za kazdy dzien opdZnienia Nabywcy (za ktdére ponosi on odpowiedzialnos¢ w Swietle Ustawy
Deweloperskiej) w zawarciu Umowy koncowej w wysokosci 0,02% ceny przedmiotéw niniejszej
umowy, nie wiecej jednak niz 5% tej Ceny,---------==-mmmmmmmmm o
b) w przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przez Dewelopera z przyczyn lezacych po
stronie Nabywcy, w wysokos$ci 10% ceny przedmiotOw niniejszej Umowy.---------=-===mmmmmmmmmmmmmmmnaan
3) Strony postanawiaja, ze kary umowne przewidziane niniejsza umowg ptatne beda w terminie

14 dni liczac od dnia otrzymania wezwania do zaptaty.--------------=-- oo

Postanowienia dodatkowe
§12

Nabywca 0SWiadcza, Z@:-------==-==mmmm oo oo oo

a) w Umowie koncowej zobowigze sie do przejecia praw i obowigzkéw Dewelopera wynikajacych
z odpowiednich uméw zawartych przez Dewelopera z podmiotami zapewniajgcymi prawidtowe
funkcjonowanie budynkéw, w tym w szczegdlnosci z dostawcami wody, pradu, odbiorcami $ciekéw,
wod opadowych, Smieci oraz dostawcami ustug internetowych, telekomunikacyjnych i radiowo-
teleWizZyjny ch,------mm oo s

b) wyraza zgode i tym samym upowaznia Dewelopera do dokonania podziatu do korzystania z
Nieruchomosci Wspoélnej wedtug uznania pelnomocnika, a takze na zmiane dokonanych podziatéw z
zastrzezeniem praw nabytych niniejszag umowa oraz dokonanie stosownie do przepis6w o wtasnosci
lokali, ustalenia wysokoSci udzialtéow w Nieruchomo$ci Wspoélnej zawigzanych z lokalami
mieszkalnymi i niemieszkalnymi wydzielanymi z budynkéw, a takze na zmiane wysokosci tych
UAZIatOW === == === e e m e e oo e

c) bedzie w petni respektowat zasady podzialu Nieruchomos$ci Wspdlnej do korzystania
dokonanego przez Dewelopera i pozostatych nabywcéw, zgodnie z powyzszymi ustaleniami i nie
bedzie roscit sobie praw do wspotposiadania i wspoétkorzystania z czesci Nieruchomosci Wspolnej,
ktére nie zostang Nabywcy przekazane do wytacznego korzystania lub posiadania na rzecz innych
Nabywcéw, jak réwniez nie bedzie wysuwal zadnych roszczen finansowych z tego tytutu w
A YA (1o

d) wyraza zgode na ustanawianie praw, o ktérych mowa w § 3 pkt 10) i 12) wraz z ich wpisaniem
do ksiegi wieczystej, co nie bedzie podstawg jakichkolwiek roszczen Nabywcy wobec Dewelopera i
zobowigzuje sie udzieli¢ takiej zgody w Umowie Koncowej,------=--=--==-==-mmmmmmmmm oo

e) wyraza zgode na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w lokalach ustugowych, o ktérej
mowa w § 3 pkt 12) i zobowiazuje sie udzieli¢ takiej zgody w Umowie Koncowej.------------------=--------
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f) wyraza zgode na podzial, potaczenie, przebudowe, zmiane przeznaczenia ktoéregokolwiek z
lokali Dewelopera, z wyjatkiem Lokalu Nabywcy i zobowigzuje sie udzieli¢ takiej zgody w Umowie
KONCOWEJ, === == oo oo m o oo oo oo oo o

g) wyraza zgode na dokonywanie wszelkich zmian geodezyjnych Nieruchomosci jej scalania,
odtgczania dziatek i dziatek powstatych z ich podziatu do innych ksiag wieczystych (jednoczes$nie
oSwiadcza, ze wyraza zgode na odtgczenie dziatek powstatych z podziatu, o ktorym mowa powyzej do
innych ksigg wieczystych bez przenoszenia roszczenia wpisanego na rzecz Nabywcy w ksiedze
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomos$ci) oraz na przytgczanie do NieruchomoS$ci innych
dowolnych nieruchomogCi,-=--=--=-===nmm oo oo

h) wyraza zgode na umieszczenie na budynkach lub ogrodzeniu informacji o Deweloperze i
przedsiewzieciu i zobowigzuje sie udzieli¢ takiej zgody w Umowie Koncowej,-----------=--=--=-=-omnmeeu---

i) wyraza zgode na wydzielenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomos$ci w stanie
wolnym od roszczenia innych lokali, niz przedmiotowy Lokal - bez przenoszenia roszczenia
wpisanego na rzecz Nabywcy w ksiegach wieczystych prowadzonych dla Nieruchomo$ci,-----------------
i zobowigzuje sie w Umowie Koncowej udzieli¢c Deweloperowi oraz kazdorazowemu
komplementariuszowi Spétki, pelnomocnictw z prawem substytucji do wykonania tychze czynnosci o
REOTYCh MOWa POWYZE].m- === m o oo o oo e e e e e
Deweloper zobowigzuje sie, ze koszty dziatania petnomocnikéw ustanowionych zgodnie z niniejsza
umowa w umowie przenoszacej, nie beda obcigzaty Nabywcy.--------=--==-=mmmmmmmm oo
Nabywca zobowigzuje sie, ze w umowie przenoszacej udzieli zgod i pelnomocnictw, o ktérych mowa
powyZej, a ponadto zobowigZe sie, ze w razie zbycia przedmiotéw niniejszej umowy uzyska od
nastepnego nabywcy takie same zgody, pelnomocnictwa i zobowigzanie do ich dalszego uzyskania w
razie zbycia, a takze zobowigze sie na zZadanie Dewelopera przedtozy¢ mu wypis aktu notarialnego
obejmujacego tak udzielone zgody, petnomocnictwa i zobowigzania.-------------=--==-===-msmmmmmmm oo

Postanowienia koncowe
§13
1. Nabywca o$wiadcza, ze zapoznat sie z trescig zatagcznikéw do niniejszego aktu notarialnego i
akceptuje zawarte w nich ustalenia, a takze potwierdza, Ze stanowig one integralng cze$¢ umowy.------
2. W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie Strony beda stosowa¢ odpowiednie
przepisy Ustawy Deweloperskiej oraz Kodeksu cywilnego z zastrzezeniem, Ze spory wynikte z
niniejszej Umowy lub jej realizacji rozstrzygat bedzie wtasciwy rzeczowo Sad w Rzeszowie; -------------
3. Strony postanawiajg, Ze doreczenia wymagajgce formy pisemnej, w tym oswiadczenia o
odstapieniu od niniejszej umowy nastepowac listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem
odbioru, na adresy wskazane w komparycji tego aktu, a wprzypadku zmiany adresu przez
ktorgkolwiek ze Stron, na nowy adres wskazany doreczonym listem poleconym drugiej Stronie w
terminie do 7 dni. W przypadku nie wykonania tego obowigzku przesytka zaadresowana i wystana na
adres podany w niniejszej umowie bedzie traktowana ze skutkiem doreczenia ze wszystkimi tego
KONSERWEN CJami. === o= m oo oo oo o oo o e e
4. W zwigzku z wyrazong przez Nabywce zgoda na doreczanie informacji w formie elektronicznej,
w sprawach zwigzanych z realizacja umowy deweloperskiej i w zakresie niezbednym do jej
wykonania, Deweloper kontaktowac sie bedzie z Nabywca za posrednictwem poczty elektronicznej na
adres e-mail: ........... @........ , a ponadto telefonicznie pod numerem telefonu: ..........-----------=------------

Pouczenia
§14
Notariusz poinformowata Stawajacych o przepisach ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (t.,j. Dz. U.z 2025 r.,, poz. 695 ze zmianami), przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994
roku o wtasnosci lokali (t. j. Dz. U. z 2021 r., poz. 1048 ze zmianami), o przepisach ustawy z dnia 29
sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 101), o
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przepisach ustawy o podatku od towaréw i ustug z dnia 11 marca 2004 roku (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz.
775 ze zmianami) oraz o tre$ci art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. a nadto o brzmieniu art. 626#i 62612 ustawy z dnia 17 listopada
1964 roku Kodeks postepowania cywilnego (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1568 ze zmianami),
aw szczegbélnosci o tym, ze w przypadku wnioskow wieczystoksiegowych sktadanych przez
notariusza, obowigzek poprawienia lub uzupeinienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci
NOtArialNE]. - =--mm oo oo
Notariusz pouczyta Nabywce o art. 42 Ustawy Deweloperskiej, to jest o fakcie iz postanowienia
umowy deweloperskiej mniej korzystne dla nabywcéw niz przepisy Ustawy s3 niewazne, a w ich
miejsce stosuje sie odpowiednie przepisy Ustawy Deweloperskiej.-------------=--=m-mmmmmmmmmmmo e

Whiosek wieczystoksiegowy
§ 15
Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym umowy jej strony zadaja, aby
notariusz dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8ai art. 92 § 4 ustawy z dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o
notariacie, dokonat czynnoSci polegajacej na zlozeniu za poSrednictwem = systemu
teleinformatycznego wniosku wieczystoksiegowego do Sagdu Rejonowego w Rzeszowie, VII Wydziatu
Ksigg Wieczystych obejmujacego nastepujace zadanie:---------=-=-===-mmommmmm oo
— w dziale III ksiegi wieczystej RZ1Z/00044591/5 wpisa¢ na rzecz ........... corki/syna ..........
(PESEL .......... ) roszczenie o wybudowanie Budynku oznaczonego wstepnie numerem roboczym ...,
wyodrebnienie lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem projektowym M.... i przeniesienia prawa
wlasnosci tego Lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z Lokalu oraz wyodrebnienie lokalu
niemieszkalnego - Lokalu garazowego oznaczony numerem roboczym nr .... i przeniesienia udziatu
w prawie wilasnosci tego Lokalu garazowego oraz praw niezbednych do korzystania z Lokalu
garazowego wynikajgcych z umowy objetej niniejszym aktem.-----------=-----m--mmmmm oo
§ 16
Stawajacy o$wiadczaja, Ze uczestnikami postepowania wieczystoksiegowego sa wyltgcznie Strony
NiNIEJSZEJ CZYNNOSCI. - == oo oo oo oo oo s
§17
Stawajacy o$wiadczaja, ze tre$¢ niniejszej umowy jest dla nich zrozumiata oraz, ze w catosci akceptuja
jej POStanOWienia.-==-=====ssommmm oo e e
§ 18
Wypisy tego aktu moga by¢ wydawane Stronom umowy, w dowolnej ilo$ci.----------=--=--=-mmmmmmmmmmmoe

Optlaty
§19
Koszty tego aktu zgodnie z art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j.
Dz.U.z 2025 r., poz. 695 ze zmianami) ponoszg w rownych czeSciach Deweloper i Nabywca, natomiast
wszelkie koszty i oplaty zwigzane z zawarciem umowy przenoszacej wtasnos$¢ obcigzajg w catosci

Pobrano:-------m--m oo
— optate tytutem taksy notarialnej na podstawie § 2, 3, 6 rozp. Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28
czerwca 2004 r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1473 ze
zmianami) w kwocie------------------- ... ,00 zt
— podatek od towaréw i ustug na podstawie art. 41 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od
towaréw i ustug (t.j. Dz. U.z 2025 r. poz. 775 ze zmianami) w wysokosci 23%, tj. kwote--------------------

---------------------------------------------------------------------- ,00 zt
— optate sadowa na podstawie art. 43 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sagdowych w
sprawach cywilnych (t.j. z dnia Dz.U. z 2025 r. poz. 1228) w kwocie--------------=--=--m-cmmmemmem- 150,00 zt
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Razem pobrano ........ zt (.......... am e s

Optata sgdowa w kwocie 150,00 zt pobrana przy akcie bedzie zarejestrowana w Repertorium
A pod numerem ztozonego wniosku wieczystoksiegowego.------=--=-=--m-mmmmmm oo

Podane powyzej kwoty nie obejmujag wynagrodzenia notariusza za ztozenie wniosku
wieczystoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT (200 zt + 46,00 zt podatek VAT, tacznie
246,00 zt) oraz kosztéw wypiséw tego aktu, ktére wraz z podstawg prawng ich pobrania zostang
podane na Kazdym zZ Wy PiSOW.-=--=-=-nmmmm o m oo oo

Akt zostal odczytany, przyjety i podpisany.--------------m-mmmmm o
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